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ASSURANT INTERNATIONAL

CPA-RISK AUDIT-TAX-ADVISORY

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta Directiva y Asamblea General de
Microfinanciera de Desarrollo, S. A.
(MIDESA)

Managua, Republica de Nicaragua

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Microfinanciera de Desarrollo, S. A. (‘la Compaiia’) que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, el estado de resultados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas de los estados financieros, incluyendo un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompafian presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de Microfinanciera de Desarrollo, S. A. al 31 de diciembre de 2024, y su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables
contenidas en el Manual Unico de Cuentas para las Instituciones de Microfinanzas (MUC-IMF) aprobado por el
Consejo Directivo de la Comision Nacional de Microfinanzas de la Republica de Nicaragua (CONAMI).

Fundamento de opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria, Norma sobre Auditoria
Externa para Instituciones de Microfinanzas, y demas normativas emitidas por CONAMI. Nuestras responsabilidades
con base en esas normas se describen con mas detalle en la seccion Responsabilidades del Auditor en la Auditoria
de los Estados Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compariia de conformidad con los
requerimientos éticos, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de
Nicaragua, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos claves de auditoria

asuntos. /

Valuacion de la cartera de créditos [

Para la determinacion de la provision individual para incobrabilidad de la cartera de crédito la Co
modelo sistematizado donde se utilizan factores cuahtatlvos y cuantttatwos entre ellos Ia capac'
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A la Junta Directiva y Asamblea General de
Microfinanciera de Desarrollo, S. A.
(MIDESA)

Managua, Republica de Nicaragua

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el asunto antes descrito incluyeron lo siguiente:

e Entendimos y evaluamos el disefio e implementacion de los controles internos relevantes relacionados con la
valuacién de la cartera de crédito y probamos su eficacia operativa.

e Seleccionamos una muestra representativa de saldos y con base en la documentacion de crédito de los clientes
seleccionados realizamos un reproceso de la calificacion de riesgo asignada mediante la aplicacion de los
criterios estables en Norma sobre Gestion de Riesgo Crediticio y comparamos los resultados obtenidos por E
Compaiia.

e Enviamos cartas de confirmacion de saldos de cartera para una muestra estadistica de operaciones de crédito
y para aquellas operaciones que no recibimos respuestas a la solicitud de confirmacion de saldos, aplicamos
procedimientos alternos sustantivos.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo de la Compaiiia
sobre los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de
conformidad con las Normas Contables contenidos en el MUC-IMF aprobado por CONAMI, y por el control interno
que la Compaiia determine necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros que estén libres de
representacion erronea de importancia relativa, sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la Compaiiia
para continuar como una entidad en marcha, revelando, en su caso, los asuntos relativos a su continuidad como una
entidad en marcha y utilizando las bases contables de entidad en marcha, a menos que la Administracion tenga la
intencion de liquidar la Compafiia o de cesar operaciones, 0 no tiene otra alternativa mas realista de hacerlo.

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervision de proceso de informacion financiera de
la Compania.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financierog en su
de representacion erronea de importancia relativa, sea debido a fraude o error, y para enitir el informe del auditor que
incluye nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero{no es ung garantia que una
auditoria llevada a cabo de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detéctara un error de
importancia relativa, cuando exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y son considergdos materiales si,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiongs financieras que
tomen los usuarios con base a estos estados financieros. i 2 ' S

Assurant International S.A., Residencial Las Colinas, 2da entrada 1 C.E., 2 C.N., Casa N° 100
Managua, Nicaragua. Teléfono: + 505 8470 0329, Web: www assurantinternational biz
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ASSURANT INTERNATIONAL
CPA-RISK AUDIT-TAX-ADVISORY
A la Junta Directiva y Asamblea General de
Microfinanciera de Desarrollo, S. A.
(MIDESA)
Managua, Republica de Nicaragua

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros tambien:

o Identificamos y evaluamos los riegos de error material en los estados financieros, sea debido a fraude o error,
disefiamos y realizamos los procedimientos de auditoria que respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria. El riesgo de
no detectar un error material resultante de fraude es mayor que uno resultante de un error, ya que el fraude
involucra colusion, falsificacion, omisiones intencionales, distorsion, o la anulacion del control interno.

e  Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar los procedimientos
de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre
la efectividad del control interno de la Compaiia.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y
de las revelaciones relacionadas, hechas por la Administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base contable de entidad en marcha
y, con base a la evidencia obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material relativa a eventos o condiciones
que puedan crear una duda importante sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como entidad en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe del auditor sobre la informacion a revelar respectiva en los estados financieros o, si dicha informacion a
revelar es instficiente, para modificar nuestra opinion.

basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe del
ps 0 eventos futuros pueden ser causa que la Compaiiia deje de continuar como un
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Microfinanciera de Desarrollo, S. A.
(compania nicaragliense - Nota 1)

Estado de situacion financiera

31 de Diciembre de 2024

(Expresados en cordobas - Nota 2)

2024 2023
Activos
Fondos disponibles (Nota 3) C$ 4745331 C$ 11,522,866
Cartera de créditos, neto de provisiones 41,378,649 32,445,719
Provision por incobrabilidad (Nota 4) _(1,232,996) _(929,275)
Bienes recibidos en pago y adjudicados,
Neto (Nota 6) - 1,574,838
Otras cuentas por cobrar, neto (Nota 5) 1,927,981 2,107,442
Inmuebles, mobiliario y equipo,
neto (Nota 7) 5,089,902 5,088,981
Otros activos, neto (Nota 8) 1,326,126 182,714
Total activos C$ 54467989 C$ 52,922,560
Pasivos
Obligaciones con instituciones
financieras y por otros financiamientos 0
(Nota 9) C$ 19,048,073 C$ 11,322,562
Otras cuentas por pagar (Nota 10) 0 1,007,344 682,984
Provisiones (Nota 11) 2,480,889 2,624,581
Otros pasivos 66,381 -
Total pasivos 22,602,687 14,630,127
Patrimonio
Capital social (Nota 1) 39,340,000 39,340,000
Capital social suscrito 48,000,000 48,000,000
Capital social suscrito no pagado (8,660,000) (8,660,000)
Resultado acumulado (1,047 567) -
Resultado del periodo (6.427,131) (1,047,567)
Total del patrimonio 31,865,302 38,292,433
Total de pasivos y patrimonio C$ 54467989 C$ 52,922,560
Cuentas de orden (Nota 18) C$ 67,012,153 C$ 77,380,087

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de situacion financiera fue aprobado por la Administracion
bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.

Parsd Al agan ,#
Donaldo Vanegas
Gerente General

RIDESA




D800 0DO000TS0000000000000000000000000O0OP0OD0ODDTOOS

Microfinanciera de Desarrollo, S. A.
(compaiiia nicaragiense - Nota 1)

Estado de resultados

31 de Diciembre de 2024

(Expresados en cordobas - Nota 2)

2024 2023

Ingresos financieros por.

Disponibilidades (Nota 3) C$ 47 C$ 1,167

Cartera de creditos (Nota 12) 14,151,408 12,180,946

Diferencia cambiaria (Nota 13) - 393,675

Total ingresos financieros 14,151,455 12,575,788

Gastos financieros por:

Obligaciones con instituciones financieras y por

Otros financiamientos (1,369,928) (452,990)

Deuda‘subordinada y obligaciones convertibles

en acciones - -

Diferencia cambiaria (Nota 13) - (53,978)

QOtros gastos financieros (74,142) (21,024)

Total gastos financieros (1,444,070) (527,992

Margen financiero bruto 12,707,385 12,047,796

Gastos por provision por incobrabilidad de saldos de

la cartera de créditos (1,386,832) (386,352)

Ingresos por recuperacion de la cartera de créditos directos

Saneada 1,065,989 2,231,746
Marge financiero neto 12,386,542 (13,893,190)

Ingresos operativos diversos (Nota 14) 1,090,554 2,712,017

Gastos operativos diversos (Nota 14) (2,448,729) (614,574)
Resultado operativo bruto 11,028,367 (15,990,633)
Gastos de Administracion

Gastos de administracion y otros (Nota 15) (17,292,418) (16,862,228)
Resultados antes del impuesto sobre la renta (6,264,051) (871,595)

Gasto de impuesto sobre la renta (Nota 16) (163,080) (175,972)
Resultado del ejercicio C$ (6,427,131) C$ (1,047,567)

Donaldo Vanegas
Gerente General

MIDESA
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Microfinanciera de Desarrollo, S. A.
(compafiia nicaragiiense - Nota 1)

Estado de flujo de efectivo

31 de Diciembre de 2024

(Expresados en cordobas - Nota 2)

2024 2023
Flujos de efectivo en las actividades de operacion
Resultado neto del ejercicio C$ (6427,131) C$  (1,047,567)

Ajustes para conciliar los resultados del periodo con el efectivo
provisto por las actividades de operacion:
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Intereses devengados por cobrar (581,687) 363,380
Provision para cartera de crédito 303,722 (386,352)
Provision de bienes adjudicados 1,574,838 312,031
Depreciaciones de bienes de uso 353,803 673,085
Variacion neta en
Cartera de créeditos (8,654,964) 1,204,495
Otras cuentas por cobrar 94,830 276,576
Otros activos (1,058,782) (47,271)
Otras cuentas por pagar 324,361 (677,538)
Otros pasivos y provisiones (77,312) 420,303
gf::rt;\;?érrl'eto (usado) provisto por las actividades de (14,148 322) (1,863,845)
Flujos de efectivo en las actividades de inversion
Variacion neta en bienes de uso (354,725) (323,654)
Efectivo neto usado en las actividades de inversion (354,725) (323,654)
Variacion neta en:
Financiamientos recibidos 14,555,034 12,147,448
Pago de financiamientos recibidos (6,829,524) (5,092,585)
Pago de capital accionario - 103,503
Efectivo neto usado en las actividades de financiamiento 7,725,510 7,158,367
Variacion neta (6,777,536) 1,924,842
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 11,522 866 899,467
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo C$ 4,745,330 C$ 11,522,866

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros. El presente estado de flujos de efectivo fue aprobado por la Administracion
bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.

P ttlla, ) /|
Donaldo Vanegas 'f' b Ruiz
Gerente General 'r-‘\'fd General

MIDESA



